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Uzemneé planovanie budicnosti
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pre nove spolocenske, ekonomicke a klimatickeé vyzvy

Kompaktné mesto — renesancia mestskych struktur 7
p y %

Uzemné planovanie, nie kartografia — Standardizacia UPD.

Flexibilnejsia funkcna regulacia.

Menej zmien a doplnkov, podpora novych UP.

/é //y Jednotné vyklady regulativov.
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Planovanie
v demokratickej trhovej ekonomike

_

Vysoky doraz na sukromné vlastnictvo

Samosprava takmer neoperuje s verejnym majetkom a pozemkami, jej
vyjednavajuca pozicia je ovela slabsia

Nazorov a aktérov pribuda, komunikuju digitalne, ovela silnejsie
ovplyvnuju politikum

Z centralneho planovaca architekta sa stava ustredny koordinator —
— samosprava potrebuje nové nastroje pre planovanie

Vyzva pre UP - porozumiet strategickému a finanénému planovaniu

Hl'adat sposoby ako vyznacit zakladné minimum verejného a dohadovat
sa na zvySku s ostatnymi — hl'adat vacsiu flexibilitu pre meniacu
sa ponuku a dopyt
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Schéma véizieb politik zemného
planovania a regionalneho rozvoja SR
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Zakon 200/2022 7.z

povinnost
mat ramcovy opis

Vyhlaska o obsahu a
spésobe spracovania UPD

Metodika pre spracovanie
a obstaranie UPD

zoznam konkrétnych javov,
fenoménov, kody vrstiev

Vyhlaska o Gzemno- rady vychadzailce z praxe

technickych podmienkach
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Uzemné pléanovaniel. =

® Zmena zakladného nastavenia z prevazne urcovacieho, ,prikazného” na ,umoznovaci”,
to znamen3, ze funkéna a priestorova regulacia tzemného rozvoja bude definovana limitne,

teda vsetko co limit neprekroci, alebo naopak splni minimalny, bude pripustné,
8§ 4 zasady;

8 5 definicie;

§ 7 ods. 3 Rada uzemneého planovania;

regulacia funkéného vyuzivania -> regulaciu priestorového usporiadania;

§kala ,povinnych” zavaznych regulativov sa zuzuje (vyhladka o UPD) a zjednocuje pre vietky

stupne s cielom eliminovat ich ré6znorody vyklad;
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Uzemné pléanovanielll. =

® Zmena procesu - postavenie zadania v procese - odbremeniuje sa proces obstaravania (0),
spracovania (S), prerokovania (P) — POZOR tzv. SEA sa stava zavaznou - harmonizacia
s procesom posudzovania vplyvov strategického dokumentuy;

Zmena formy - zjednodu$enie a jednotné $tandardy spracovania (metodika) UPD;

Zmena vysledku:
zostruénenie zavaznej asti UPD

1. grafické vyjadrenie -> vykres priestorovej a funkcnej regulacie rozvoja Uzemia
(regulacny vykres),

2. textovo-tabulkové -> vyjadrenie regulacné listy pre jednotlivé priestorovo-funkcné celky
vyznacené na regulacnom vykrese;

ostatnéa graficka a textovéa ¢ast je sucastou informativnej éasti UPD, vykresy jednotlivych
zloZziek napr. ZP, doprava, technicka infradtruktura, text, ktory blizsie vysvetluje dévody
a podrobnosti rieSenia, sumarizuje podklady a pod.;
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Uzemné pléanovanielll. =

Stupne uzemnoplanovacej dokumentacie

1. Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska (KURS)
2. Koncepcia tzemného rozvoja regionu (KURR)

3. Uuzemny plan obce / tizemny plan mikroregionu

4. uzemny plan zény

Zjednotenie zavaznych podmienok stanovenych UPD - budu vyjadrené vypisom z informa&ného systému

(pOjde o vyrez z regulacného vykresu s prislusnym priestorovym funkénym celkom (PFC) + reg. list).
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Dolezité zmeny, ktoré prinasa nova vghlc’l‘s'k///

Zladovanie vztahu tzemného planovania a krajinného planovania
Krajinna infrastruktura - je systémovo usporiadana a navzajom prepojena siet ekologicky stabilnejSich
asti krajinnej $truktury. Je reprezentovand USES.
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Dolezité zmeny, ktoré prinasa nova vyhlaska

@ Zadefinovanie regulativov priestorového usporiadania (§ 2)

Zrozumitelnhe popisané a unifikované nastroje pre tvorbu prostredia

@ Sprehladnenie informativnych a zavaznych éasti UPD (§ 6 -15)

Presun priemetu uzemnych limitov do informativnej casti.

© 9 - Zjednodusenie druhov funkéného vyuzitia (§ 16)

FlexibilnejSie Uzemné planovanie, lepsie podmienky pre vznik polyfunkcnej zastavby.
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Dolezité zmeny, ktoré prinasa nova vyhlask

UZEMNY PLAN VELKE LOSINY, CR
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PRIKLAD POLDRU V SUCHEJ L0OZI, CR

SUCHY POLDER

Suchy polder — prirode blizke opatrenie na zadrziavanie vody
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Dolezité zmeny, ktoré prindasa nova vyhlaska

9 - Zjednodusenie druhov funkéného vyuzitia (§ 16)

Flexibilnejsie uizemné planovanie, lepSie podmienky pre vznik polyfunkcnej zastavby.

Uzemny plan mesta Bratislava

[}
$
-
¥

SESTRLT

Zdroj: Uzemny plan mesta a jeho zmeny a doplnky (cit. 17.4.2023) dostupné na:
Uzemny plédn mesta a jeho zmeny a dopinky — Bratislava.sk

Kryci list Metropolitni plan Prahy
(rostla struktura)

AR
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TYP STRUKTURY: rostla struktura

SPRAVNI 0BVOD

Praha 1 z ( 0 1)

MESTSKA CAST

Praha 1 ZASTAVITELNOST: zastavitelna TYP STRUKTURY: rostla
rana

stavebni struktura

KATASTRALNI (ZEMI
Josefov, Staré M&sto

ROZLOHA ZP(ISOB VYUZITI: 2astavitelnd | MIRA STABILITY: stabilizovana
26 ha obytnd

CILOVY CHARAKTER LOKALITY

Chranit a posilovat cilovy i , stabilizované, obytné lokality Staré Mésto se strukturou rostlou. Lokalita je sougasti krajiny vymezené
v ZUR s ndzvem Méstska krajina Prahy.

Lokalita Staré M&sto je vymezena jako lokalita historick&ho jadra Prahy. Cilem navrZenych regulativi je zachovani prostorového uspofadani a ochrana
charakteristickych prvkd, jakymi jsou zejména viikova kompozice s jednou horizentalnf drovnf doplnnou vertikélami vE2( kosteld a dalSich staveb, propojeni
uliznich prostranstyi siti priichodi, priijezd, pasa?i a 2astavba uspofadana do kompaktnich, hust® zastavénych bloks.

Zdroj: Metropolitni plan Praha (cit. 17.4.2023) dostupné na: Ke stazeni (praha.eu)
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https://metropolitniplan.praha.eu/jnp/cz/ke_stazeni/
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https://metropolitniplan.praha.eu/jnp/cz/ke_stazeni/
https://metropolitniplan.praha.eu/jnp/cz/ke_stazeni/
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky

9 regulativov funkiného vyuizitia _

verejne pristupné  produkcna vegetacia

byvanie vybavenost vyroba priestranstva a vodstvo

rekreacna vegetacia ekostabilizacna dopravné technické
a vodstvo vegetacia a vodstvo vybavenie vybavenie
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1.1 Regulativ
zastavanosti*

@ limit zastavanosti budovami, vyjadreny maximalnym
percentualnym podielom zastavanej plochy voci celkovej
ploche priestorovo-funkéného celku alebo priestorovo-
funkcénej casti, alebo voci pozemku, pricom sa zohl'adnuje
skutocnost, ¢i izemie vymedzené stavebnym zamerom,
alebo jeho cast, bola zapocitana v inom stavebnom
zamere

@ podiel zastavanej plochy / celkova plocha PFC, PFC alebo
SP na m2

Najpragmatickejst regulativ od ktorého sa
odvijajo financné Uvery stavebnikom.
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1.2 Regulativ
podlaznych ploch*

@ limit vyjadreny maximalnym percentualnym

100%

podielom podlaznej plochy hadzemnych

podlazi a podzemnych podlazi vocCi celkovej

ploche priestorovo-funkéného celku alebo voci

priestorovo-funkcnej casti alebo voci pozemku

L Y B Ibodlaznej plochy stavbyf,

plocha PFC, PFC alebo SP 50%

Najpragmatickejst regulativ od ktorého sa
odvijajo financné Uvery stavebnikom.
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2. Regulativ vysky
zastavby

limit minimalnej alebo maximalnej vysky
budovy s povodnym terénom alebo
minimalnym alebo maximalnym poctom

styku budovy s povodnym terénom, do poctu
standardnych podlazi sa zapocita aj podkrovie
alebo ustupené podlazie, ktorého podlazna
najvyssieho standardného podlazia

nachadzajuceho sa pod nim,
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3. Regulativ vegetacnych
ploch (alebo ekoindex*) 259,

@ limit vyjadreny minimalnym percentualnym
podielom celkovej vymery vegetacnych ploch

na teréne voci celkovej ploche priestorovo-

funkcného celku alebo priestorovo-funkcnej

casti alebo voci pozemku

L Y (B icelkovej plochy vegetaciefAcelkova |
plcha PFC, PFC alebo SP

90%
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4. Regulativ verejného
priestoru

@ zikladna typolégia verejnych priestorov;
funkéné prvky verejnych priestorov podla
stupna UPD

@ urcené bodovo - priestorové parametre - Sirka,
dizka, pripadne radius v m; uréeny liniou -
urcenie koridoru s uréenim Sirkového parametra
kde sa ma umiestnit verejny priestor; vyska v m,
alebo poctom NP; usporiadanie funkénych

prvkov - slovne (z predvoleného vyberu prvkov)

Regulativ pre bezpecnejsie a krajsie mesta
a obce.
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5. Regulativ
urbanistickej formy
zastavby

@ textovo a graficky vyjadreny pozadovany
sposob priestorového usporiadania zastavby

vo vztahu k verejnému priestoru

@ moZnost prepojenia na iné regulaéné nastroje,

najma regulacné ciary ulicna a stavebna;
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6./7. Regulativ urbanistickej
dominanty a regulativ
vyznamného priehladv

® regulativom urbanistickej dominanty limit
umiestnenia a priestorovych parametrov
urbanistickej dominanty

@ regulativom vyznamného priehladu urcenie
smerovej linie orientovanej k vyznamnému
krajinnému alebo urbanistickému prvku
v Uzemi, v ktorej nie je pripustné umiestnit

vizualnu prekazku

Pohladovost, priehladovost dodava mestu
jeho charakter, identitu a dynamiku.

Zdroj:.www.wikipedia.com (cit. 24.07.2023)
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8. Regulativ hodnotnej
panoramy

@ textové a grafické vymedzenie
panoramatického obrazu v zastavbe alebo
v krajine, ktorého vizualna hodnota sa ma
chranit a zachovat

@ neparametricky regulativ

VJyznamné body a panoramy umocnujo
pocit identifikdcie s prostredim a
sprehladnuju orientaciv.

PLANOVANIE AVYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Zdroj: www.wikipedia.com (cit. 24.07.2023)



9. Regulativ prepojenia
verejnych priestorov

@ urcenie polohy a priestorovych parametrov
verejnych priestorov

@ parameter: linia, plocha

Bezbariérovost v mierke Uzemného planu
znamena ochranu dolezitych prepojent.
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10. Regulativ
aktivneho parteruv

@ urcenie polohy aktivneho parteru v zastavbe
s jeho prepojenim na verejny priestor,

@ parameter: bod, linia, plocha

Kompaktné mesto nie je len bgvanie, ale
sofistikovany komplex funkcit vo
vyvazenom pomere.
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11./12. Regulativ ulicnej

o Ve
a stavebnej clary
@ Uliéna éiara - regulaéna éiara, ktora vymedzuje

priestor ulice alebo verejného priestoru

@ Stavebna Giara - regulaéna &iara, ktora uréuje
liniu umiestnenia priecelia nadzemnej casti
stavby, orientovaného do verejného priestoru
v dotyku s terénom, voci verejnému

priestranstvu

Prostredie vplyva na nasu psychiku, jeho
usporiadanie moze zlepsit pocit orientacie.
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13. Regulativ velkosti
stavebného pozemku

@ minimalny alebo maximalny limit plo$nej
vymery stavebného pozemku

@ parameter - Ciselne - m2

Zdroj: www.zgbis.sk
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14. Regulativ zastresenia

@ textovo alebo graficky vyjadreny pripustny
alebo nepripustny typ a limit minimalneho
alebo maximalneho sklonu zastresenia budov
od vodorovnej roviny

@ parameter - slovne vyberom z typologie

striech, ciselne v stupnoch

Cielom regulativu je zamedzitf zubom
a mnozstvu tvarov tu a tam.

i URADPREUZEMNE = -
- PLANOVANIE A VYSTAVEU
SLOVENSKE] REPUBLIKY:

Zdroj: internet



15. Regulativ farebnosti g

B

@ textovo, Eiselne alebo graficky vyjadrena

pripustna skala farieb na vonkajsich

povrchoch budov, ktora si mesto alebo obec

ECEON ||

urci ako kulturne, historicky, ¢i symbolicky

vyznamnu

E D&

@ parameter - slovne - intenzita farby vyber

z palety RAL;

Obce a mesta si budd moct urcit, ktore
farby definuji ich charakter.



16. Regulativ liniovych
a pasmovych limitov

vymedzenie linie alebo pasma pre umiestnenie
a ochranu navrhovanej stavby vo verejnom
zaujme alebo umiestnenie a ochranu
navrhovanej krajinnej alebo zelenej

infrastruktury vo verejnom zaujme

Zdroj: www.bratislava.sk
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17. Regulativ
podzemnej stavby

@ limit zastavanosti podzemnej stavby a limit
jej neprekroéitelnej hibky

@ cGiselne - zastavanost v m2, hibka vm
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18. Regulativ
vodopriepustnych ploch

@ limit vyjadreny minimalnym percentualnym
podielom celkovej vymery vodopriepustnych
ploch voci celkovej ploche priestorovo-
funkcéného celku alebo voci priestorovo-
funkcnej casti alebo voci pozemku

@ parameter - m2 x éiselne - v %

Odvod vody z betonu je ing ako _ '
Z pa\IOdnéhO terénu. '.J. URAD PRE UZEMNE

PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIK‘Y

Zdroj: www.sme.sk



19. Regulativ
ekvivalentného uvhla

tienenta

@ maximalny limit uhla tienenia zastavbou vogéi

vodorovnej rovine vo vymedzenom uzemi

@ parameter - éiselne v stupiioch
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20. Regulativ
informacnych
konstrukcil

@ uréenie podmienok ich umiestnenia a limit ich
priestorovych parametrov

@ parameter:

z slovne - urCenie umiestnenia, graficky - linia,
plocha
velkost konstrukcii - v m / alt. skor definovat
zony a intenzitu, ale m2

velkost reklamnej plochy - v m2

Zdroj: www.trend.s k
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21. Regulativ
urbdanneho kontextu*

@ Rozumie sa slovné vyjadrenie charakteru tizemia
s cielom jeho ochrany, stabilizacie,
transformacie a rozvoja, tak aby sa vytvarali
autentické a identitotvorné priestory s
prihliadnutim na ich historicky kontext a
potencial priestorového rozvoja a dotvorenia
uzemia. Regulativ definuje specifické podmienky
pre rozvoj a umiestiovanie zastavby v uzemiach,
ktoré podporuju a dotvaraju povinné a volitelné

regulativy.
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Dolezité zmeny, ktoré prinasa nova vyhlask

@ Zadefinovanie priestorovo-funkcného celku, casti

Podrobnejsi popis konkrétneho pouzitia novych izemnoplanovacich nastrojov.

® Stanovenie regulacného listu

Vyznamne sa redukuje rozsah a obsah zavaznej ¢ast UPD, ktora pozostava v grafickom vyjadreni
z regulacného vykresu a v textovo-tabulkovom vyjadreni z regulacnych listov.

. Stanovenie regulacného vykresu
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Ukazka regulacnéeho listu

REGULACNY LIST UZEMNY PLAN OBCE
PRIESTOROVO-FUNKENY CELOK

e

Z4

poiet PFC na dzemi

a

charakteristika

volné textové pole

tiselné oznacenie ADL Graficka schéma polohy a vymedzenia
vymera ha

regiondlny urbanisticky PFCelok
identifikacia polohy

pléch
zakladna verejne pristupné priestranstva 100% neuplatiiuje sa
STAVBY PRE SPORT A .
pripustna rekreacna vegetdcia a vodstvo i 100% neuplatfiuje sa
REKREACIU
pripustna dopravné vybavenie POZEMNE KOMUNIKACIE <50% neuplatfiuje sa
ELEKTRICKE A
. . . ) ELEKTRONICKE L
pripustna technické vybavenie . <50 % neuplatfiuje sa
KOMUNIKACNE SIETE A
ROZVODY
nepripustnd byvanie 0 neuplatfiuje sa
nepripustnd vybavenost 0 neuplatfiuje sa
nepripustna vyroba [i] neuplatfiuje sa

tiselné oznatenie

ADL-01

vymera

ha

identifikdcia polohy

miestna urbanisticka os

potet pozemkov

elektrickova radidla do mestskej £asti Dolné

1
verejnych priestorov
potet pozemkov 1
vegetdcie a vodstva
poéet stavebnych 5
pozemkov na Uzemi
. A1-01-01 m2 nazov ulice
stavebny -
Al-01-02 m2 nazov ulice

5-01 dopravnd stavba elektri¢kova trat
Haony
tavb tvorb
ZI-01 polder na sidlisku stavbapre __Or v vodozadriny
ochranu krajiny
ouU-01 miestne biocentrum volné textové pole
ou-02 miestny biokoridor volné textové pole

oznaéenie
UZ-01

UZEMIA PRE KTORE TREBA OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

nazov
Mazov zony

popis
volné textoveé pole

graficka zn.

gz
____

-

Uz-02

Nézov pamiatkove] rezervicie

volné textové pole
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UKAZKA NEDOSTATKOV SUCASNEHO STAVU

- neditatelnost existujlcej sprievodnej UPD
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e
Kde sme teraz a kam sa chceme dostat ///

Sucasny stav Buduci stav

a. Podkladkladové mapy

b. Hranice tiizemného Elenenia
c. Funkéné vyuZitie

d. Priestorové parametre

€. Socioelkonomické parametre
f. Zelend infrastruktura

g. Dopravna infrastruktira

h. Technicka Infrastruktdra

i. Ochrana prirody a krajiny
j. Kultirne pamiatky

k. Rekredcia a turizmus

1. Ochrana prirodnych zdrojov

m. Ochranné pasma
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Kam sda chceme
dostat

centralizovana sprava UPD v
jednotnom ulozisku, prinasa
potvrdenie garancie jediného platného
pravneho stavu

prepojenie 3D digitalneho obrazu
krajiny a uzemného planu dava uplne
novy rozmer pohladu na krajinu ako
taku

budovanie digitdlneho dvojcata
Uzemného planu ponuka moznost
vidiet Zivy izemny plan v priestore

__

—

Regulaény vykres

D Uzemné ¢lenenie

AN

D Funkéné vyuZitie
---------- D Priestorové parametre

D Socioekonomické parametre
D Zelend infradtruktira

D Dopravna infradtruktira
.........

Technicka infradtruktira

D Ochrana prirody a krajiny

Ao
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